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1. DUVODY PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

V rdmci zpracovani zmén €. 1D Uzemniho planu Kladno (vydaného formou opatfeni obecné
povahy Statutarniho Mésta Kladna s nabytim ucinnosti dne 12. 2. 2016) jsou vybrané plochy pro,
které bude podminkou rozhodovani v Uzemi pofizeni tzemni studie. Na zakladé rozhodnuti Rady
mésta z roku 2017, bylo vyhlaseno na dotéené plochy Uzemni opatfeni o stavebni uzavére ¢.j.
OAUR/452/17.

Na zakladé podnétu vlastnika dotéenych pozemk v k.u. Rozdélov bylo v lednu 2020 zpracovano
pofizovatelem - Magistratem mésta Kladna, oddélenim architektury, izemniho planovani a
rozvoje mésta Zadani Uzemni studie pro lokalitu Kladno - Rozdélov ,,Obalovna“, ktera je v navrhu
zmén UP Kladno oznacovéna jako US21.

V roce 2020 byla zpracovana tzemni studie US21. V rdmci vyvoje vlastnickych vztah(i a moZnosti
dopravniho propojeni lokality vychodnim smérem byla, na zakladé podnétu vlastnikd, zpracovana
tato aktualizace US21,

Vyméra re$ené plochy uréené pro pofizeni tzemni studie je 3,14 ha. Uzemni studie stanovi
podminky pro umisténi bytovych a rodinnych domu s cilem posilit rezidencni funkci lokality.
Uzemni studie stanovi funkéni a prostorové podminky vyuZiti zastavitelnych ploch a jejich
navaznost na stavajici zastavbu a rekreacni krajinu v navazujicich plochach.

Po schvaleni mozZnosti vyuziti Gzemni studie pofizovatelem a jejim zaneseni do evidence

uzemné planovaci ¢innosti obci, bude Uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v

Uzemi.

2. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMI

Zajmové uzemi se nachazi ve StfedoCeském kraji v administrativnim Uzemi Statutarniho mésta
Kladna.
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Redena lokalita se nachazi v severozapadni ¢asti mésta, v katastralnim Gzemi Rozdélov.
Celkova rozloha feseného uzemi ¢ini 3,14 ha.

Plochy uréené k reseni jsou zastavitelné plochy mezi stavajici a pldanovanou obytnou zastavbou a
lesnim porostem. Charakter ploch je dan jejich polohou vici stavajicim komunikacim a limitujici
hranici nadzemniho vedeni elektfiny a ochranného pasma lesa zredukovaného na 25m.
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Foto stav — pohled od pfijezdové cesty (zdroj Mapy.cz - panorama)
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3. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU VYUZITi UZEMI

Lokalita je vymezena stavajici prijezdovou komunikaci, kterd lezi severné od fesené plochy.

V feSeném Uzemi je omezeni z hlediska stavajici trasy nadzemniho vedeni VN a ochranného

pasma lesa.

Silné stranky:

— pfirodni zazemi lokality

— rezidencni lokalita

— navaznost na obsluZznou komunikaci
— dostupnost technické infrastruktury

Slabé stranky:

— intenzita dopravy ul. Smecenska

— neprostupnost Uzemi jiznim smérem

- vzddlenost od zastavek autobusu
MHD

— existence provozovny dievovyroby

Prilezitosti:

— stabilizace rezidenéni funkce

— vymezeni vefejnych prostranstvi

— zlepsSeni dopravniho napojeni lokality
— umisténi zakladni vybavenosti

— stabilizace drevovyroby

— vycerpani kapacit inZenyrskych siti

— nepropojenost lokality na dalsi
rezidencni plochy

3.1 Limity uzemi

V fedeném Uzemi se nachazeji nasleduijici limity vyuZiti uzemi (dle UAP):

Z Uzemné analytickych Udajd vyplyvaji tyto limity v uzemi:

e A038 - lesy zvlastniho uréeni
e A040 - vzdalenost 50m od okraje lesa

»  A041 - bonitovana pldné ekologicka jednotka — Il. Tfida ochrany

¢ A058 - chranéné loziskové Uzemi
« A061 - poddolované Uzemi
*  A068 - vodovodni sit

« A073 - vedeni elektrizacni soustavy (VN 22kV)

¢ A082 - komunikaéni vedeni

Vliv na feSeni maji pouze nékteré jevy, které jsou v navrhu zohlednény.
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3.2 Hodnoty uzemi
Hodnotna je poloha zastavitelnych ploch v Zadané lokalité mésta v navaznosti na rekreacni

zalesnénou krajinu.

3.3 Problémy uzemi
Problémem lze hodnotit horsi pési dostupnost stanice autobusové MHD, nutnost vyreseni

napojeni lokality na mistni komunikaci, absence zakladni obéanské vybavenosti.

4. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

Zamérem Uzemni studie je stanoveni podminek vyuziti zastavitelnych ploch smisenych obytnych
méstskych SM a ploch pro bydleni v rodinnych domech, méstské a pfiméstské Bl véetné
stanoveni prostorové regulace pro obytnou zastavbu.

Lokalita je zpristupnéna ze stavajici mistni komunikace ul. Smecenska (parc. ¢. 138/3 k.u.
Rozdélov) v majetku Statutarniho mésta Kladna.

Uzemni studie navrhuje feseni plochy pro bydleni a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu vcetné ploch vefejného prostranstvi.

Z hlediska prostorové regulace staveb navrh US po¢itd s rodinnymi domy s maximalnim poctem
podlazi 2+0 a s dvéma bytovymi jednotkami v izolovaném RD a jednou BJ v fadovém RD.

V plochach pro umisténi bytovych dom (sekce s kapacitou 8 az 12 BJ s maximalnim poctem
podlazi 3+1 (tfi nadzemni podlaZi + ustupujici podlazi nebo podkrovi) s moznosti umisténi

garazovych stani v polozapusténém suterénu.

5. NAVRH ZAKLADNI PLOSNE REGULACE

V plochach stabilizovanych pro

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE

Hlavni vyuziti:

[1] bydleni v bytovych a rodinnych domech,
Pfipustné vyuziti:

[1] stavby pro trvalé bydleni,
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[2] stavby bezprostfedné souvisejici a podminiujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemcich rodinnych a bytovych domf,

[3] stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky, apod.),

[4] zelen, dopliujici uliéni prostor,

[5] vefejna prostranstvi,

Podminéné pripustné vyuziti:
[1] liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud
bude zachovdna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti,

Bl — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE

Hlavni vyuziti:
[1] bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych domd.

Pfipustné vyuziti:
[1] mistni komunikace, pési cesty,
[2] verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci,
[3] nezbytna technicka vybavenost,
[4] parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.

Nepripustné vyuziti:

[1] veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

[2] veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni
obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
parkovani automobilll nad 1,5 t s vyjimkou dopravni obsluhy, ubytovny, autoservisy a
autobazary

[3] Ve stabilizovanych plochach Bl jsou nepfipustné zmény vyuziti na BH — bydleni v bytovych
domech

DalSi podminky vyuziti:
[1] Zahrady dom( nemohou byt pouZivany jako trvalé skladistni a skladkové plochy, autobazary,
skladisté Srotu apod., ¢i pro stdnkovy prode;j,

[2] pozemky musi byt navrieny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd osobnim
vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navriena tak, aby umozZnovala pftijezd
nakladnich vozl a hasici techniky,

[3] parkovani pro majitele pozemkd bude zajisténo na pozemku vlastnika minimalné pro 2 osobni
vozy

Navrh prostorové regulace:

Minimalni koeficient zelené pro plochy SM a Bl v zastavitelnych plochach 0,45
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Maximalni pocet podlazi staveb RD 2+0
Maximalni pocet podlazi staveb BD 3+1

6. NAVRH DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6. 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Mistni komunikace

Doprava je v predmétném uUzemi feSena navrhem mistnich komunikaci, které budou obsluhovat
celou feSenou plochu. Veskera navrzeni zastavba bude na tyto komunikace napojena pfimo
vjezdy na jednotlivé stavebni pozemky a bude umoznovat béznou dopravni obsluhu. Nové mistni
komunikace budou funkéni skupiny ,D1“. N&vrhovou rychlost a dalsi parametry tato US
nestanovuje (predpokladd se feSeni jako obytnd zéna nebo zdéna 30). Technické freSeni
komunikaci, poloméry oblouk( a dopravni Uprava umozni pfipadny zasah poZarnich jednotek.
Obsluzné komunikace je navrzené jako obousmérné o Sifce 6m (2 jizdni pruhy o Sifce 3,00 m).
Chodniky o doporucené sSifce min 1,5 m, zeleny pas s misty pro alejovou vegetaci.

Dopravni znaeni neni soucasti této US. V daldich stupnich dokumentace budou fedeny
pozadavky na nastupni plochy pozarni techniky. Navrh komunikaci v PD pro Uzemni fizeni bude
odpovidat legislativnim poZadavkim a pfisluSnym technickym normam. V pfipadé, Ze
v navazujicim stupni dokumentace bude se silnicnim spravnim organem projednan konkrétni
rezim provozu v lokalité (napf. obytna zdéna), lze upravit profily komunikaci pfi zachovani Sitky
verejného prostranstvi.

Komunikace pro pési

Podél navrhovanych mistnich komunikaci jsou navrzeny chodniky. Chodniky dalsi pé&si cesty jsou
v rdmci vefejnych prostranstvi a v zeleni zajistujici pési pohyb a prostupnost v feseném tGzemi.
Nezpevnéné (mlatové) pési cesty ve verejném prostranstvi do Sitky 1m Ize zapocitat do ploch
zelené.

Doprava v klidu

Parkovani pro navrhované rodinné domy je feSeno odstavnymi misty v ramci navrzenych parcel.
Parkovaci a garazova stani pro potreby bydleni v bytovych domech jsou umistény pfi obsluznych

komunikacich nebo v plochach ochranného pasma VN a ¢aste¢né v garazovych stanich v ¢astecné
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zapusténém suterénu bytovych dom(. Podle pifedpoklddaného poctu BJ bude v ramci uli¢niho

profilu a parkovacich ploch na povrhu umisténo cca 80 stani a cca 140 stani v objektech BD.

6. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

UlozZeni inZenyrskych siti energetickych, telekomunikacnich, vodovodnich, kanalizac¢nich a jinych
vedeni musi odpovidat § 36 zakona €. 13/1997 Sb. a CSN 73 6005.

Zasobovani elektrickou energii

Redend lokalita bude napojena na stavajici distribuéni soustavu VN/NN prostfednictvim

kabelového vedeni. US vymezuje ¢asti vedeni uréenych pro prelozeni do novych tras.

Zasobovani vodou

Stavajici vodovodni sit se naléza v dostupné vzdalenosti. Nové vodovodni fady budou napojeny
na stavajici vodovodni sit v dostatecné kapacité pro navrhovy pocet obyvatel.

Uzemni studie nenavrhuje z4dné prelozky vodovodniho potrubi.

Odkanalizovani

Kanalizace se v lokalité nenalézd, objekty budou pfipraveny na napojeni do budované kanalizacni
sité. V ramci US neni provéfena pfipadna nutnost éerpani splaskovych vod vzhledem ke

spadovym poméram.

Likvidace destovych vod

Destové vody z komunikaci dalSich ploch budou odvadény do zelené a zasakovacich objekt.
Povrchy chodnikd budou provadény z betonové dlazby, povrchy parkovist budou provadény ze
Stérkovych ploch a vegetacni dlazby (vyjma stani pro ZTP).

U kazdého umisténého domu je nutno zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku,
pripadné jimat srazkové vody pro dalsi vyuziti.

V ramci dalSiho provéreni bude nutno dolozit hydrogeologickou resersi celé lokality z hlediska

ovlivnéni odtokovych pomérl v feSeném Uzemi a z hlediska zplsobu zasakovani destovych vod.

Zasobovani plynem

Lokalita bude pfipojena na vedeni STL plynovodu.
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Uzemni studie nenavrhuje 74dné prelozky plynovodu.

Komunikaéni vedeni
Lokalita bude napojena na komunikaéni sit.

Studie nenavrhuje prelozky komunikacnich kabeld.

Odpadové hospodarstvi

Komunalni odpad bude lokalizovan v odpadovych nadobach pfi obsluzné komunikaci a na
pozemcich rodinnych domu. Sbér separovaného odpadu bude zajistén kontejnery, které budou
umistény v dostupné vzdalenosti od resené lokality, pfesnou polohu kontejner(i pro separovany

odpad US nenavrhuje, bude feseno v navazuijicich stupnich dokumentace.

8. ETAPIZACE

Regené Uzemi neni rozdéleno do etap.

9. DEMOGRAFIE

Studie vymezuje v rdmci lokality 5 parcel pro rodinné domy (izolované RD) a 22 parcel pro radové
RD s celkovou kapacitou cca 30 BJ.

V plochach pro bytové domy studie umistuje 18 sekci bytovych dom(. V kazdé sekci cca 8-12 BJ.
Kapacita bytovych dom( je stanovena na 180 BJ. Celkova kapacita lokality je maximalné 210 BJ.
Pti finalni naplnénosti zaméru je kapacita fesené plochy stanovena na 624 obyvatel (hustota
osidleni feSené plochy 198 obyvatel/ha). Tyto kapacitni idaje jsou informativni pro bilanci
kapacit Uzemi a nemaji vliv na pfipadné odlisné reSeni dispozic bytovych domu v naslednych

stupnich projektové dokumentace.
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