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2 UVOD A SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Architektonickd studie navazuje na predchozi urbanistickou studii, zpracovavané jako podklad pro
aktudlné probihajici zménu zemniho planu mésta Kladna. Studie jiz zabihd hloubéji do dané problematiky
a ovéfuje moznost feseni vyuziti dané lokality.

Dale je studie navrZena v koordinaci s pravé probihajicim fizenim projektu Cihelna Etapa |., fesici
umisténi obchodniho objektu jihovychodné od feseného Uzemi.

3 Sirsi vztahy

Res$ena lokalita se nachazi p¥i zapadnim okraji zastavéné ¢asti mésta Kladna, v mistni ¢asti
Rozdélov. Plocha lezi u vyjezdu z mésta smérem na Slany a Libusin, pfi silnici 111/23631 v ulici Smecdenska.
Dnesni nevyuZivana plocha byvalé cihelny navazuje ze severu na plochy izolovanych rodinnych domd
z posledni dekady, které jsou ¢astecné v severovychodni ¢asti od feSeného Uzemi oddéleny shlukem
pozemnich fadovych gardzi. Z jihu a jihozdpadu poté na feSenou lokalitu navazuji plochy smiSené
s maloobchodnim prodejem. Z jihu pozemek sousedi s objektem ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Tato ¢ast Rozdélova, v niz se lokalita nachazi nema pfilis utvoreny centralni prostor a je chudsi'i
z pohledu obc¢anské a komeréni vybavenosti. Mistni obyvatelé a lidé ze sousednich ptilehlych obci jsou
tak ¢asto nuceni dojizdét alespon do lokalniho centra v Rozdélové, za které bychom mohli oznacit hlavni
ulici Vitéznou spolu s necely kilometr vzdalenym naméstim Jana Masaryka. Casté&ji vsak lidé dojizdi p¥imo

— " -
do centrélni ¢asti mésta Kladna. Obrdzek 4 - Severni pohled (zdroj mapy.cz) Obrdzek 3 - Zépadni pohled (zdroj mapy.cz)
Verejna doprava v dané lokalité je predstavovdna autobusovou dopravou. Nejblizsi autobusové
zastavky se nachdzi v dochdzkové vzdalenosti do 350 m. Vlakova stanice Kladno — Mésto se nachdzi ve 31 v | etk v sit
. . » . - . . « vi s . . . mezenl a majetkopravni situace
vzdalenosti 1,6 km, o néco blize se nachazi vlakova stanice Kladno Rozdélov, leZici ve vzdéalenosti 1,3 km N Y ) P
Dal$im nedostatkem v okoli feeného tizemi jsou vefejnd prostranstvi, kterych je v lokalité Resena plocha leZi v katastralnim Gzemi Rozdélov [664961], je tvorena nékolika pozemky s riznym
nedostatek, pokud nepotitime plochy lesti navazujicich na sougasnou zéstavbu na zapade. zpUsobem vyuziti. Celkova plocha feseného Uzemi je vymezena v rozsahu pfiblizné 1,86 ha a pozemky jsou
z pFevazné &asti ve vlastnictvi spoleénosti Pierre GRAFEN a.s. se sidlem U Mlynského kanalu 687/7, Karlin
‘\\ N z s a2 ‘i% Nl 7 186 00 Praha 8, zapsané v katastru nemovitosti pod listem vlastnictvi ¢. 41512.
p = o & Frin Srimka § Kindla ol f i . . .,
RS ot ks q y yui U Plocha je tvofena predevéim pozemky 142/9, 1004, 1353, 1354, 142/26, 142/13, 142/28, 145/203
\\\‘ sderten®. L o = A vz . o . v g . v
‘\\‘& \)\“\\\\\\\\\\‘M 5 et 0 5 N A w"‘y ! a ¢astmi pozemk( 142/2, 1003, 145/165, 142/11, popis dotéenych parcel je uveden v tabulce €. 1.
e y g ) : %’"’ %:j\ V ramci feseni lokality budou dotéeny i dalsi, predevsim sousedni pozemky, a to napriklad pozemek
” }A%:‘ it l o R M.::L % A p.¢. 176/1 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Kladna, na némz se nachazi silnice 111/236/31.
% st 8 ] REPAC
A@is 9 § ?g sgﬁ i D 3 ) ‘%@ %%\,6 Tabulka 1 - Tabulka ploch dle katastru
g g £ H 2 © A
~ P asis S =l 4 i Vyméra
o & i s ot 2 ; Parc. €. | Druh pozemku | Zpusob vyuZiti | Vlastnik/pravo b a
G ”%% Py, L vomarm == T v‘mna--_--.._,g,.mm____‘mm_—”@— [m ]
kT ora asanka l £ ! 3 Sportovisté a Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu
< . = M o 9 ) 142/9 ostatni plocha L | 5599
G; g ;;s b8 =Ir— e rekreacni plocha | 687/7, Karlin, 18 600 Praha 8
ARG Vi e g = “Mostevacs I st Zastavéna vy Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu
A o8 i i : 1004 R zbofenisté ) 137
S “ = L H plocha a nadvofri 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8
.' @{I M 1353 Zastavéna Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu 61
/ f? 5 o AN i L plocha a nadvofi 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8
> g\” ROZDELOV : ORG Zastavéna Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu
\ -2 - Soo 1354 L - ) 19
) W, r ’ plocha a nadvori 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8
o &% g == i o Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu
’ . statni plocha ind plocha )
- 142/26 Ostatni ploch J loch 211
SR B 687/7, Karlin, 18 600 Praha 8
-’ : P P , - Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu
R R / 142/13 Ostatni plocha Jind plocha ) 2059
Obrézek 1 - $irsi vztahy 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8
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Manipulaéni Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kanalu

145/203 | Ostatni plocha 19
/ ' plocha 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8
Cast , L, Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kandlu 18 077
Ostatni plocha Jind plocha )
142/2 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8 (xxx)
Cast Zastavéna R Pierre GRAFEN a.s., U Mlynského kandlu 1227
R Zbotenisté )
1003 plocha a nadvori 687/7, Karlin, 186 00 Praha 8 (xxx)
Cast , o AMOND, spol. s.r.o.,, Smecenskd 889, 4668
Ostatni plocha Jind plocha .
145/165 Rozdélov 272 04 Kladno (xxx)
Cast i o AMOND, spol. s.r.o., Smecenskd 889, 3284
Ostatni plocha Jind plocha .
142/11 Rozdélov 272 04 Kladno (xxx)

4 SOUCASNY STAV

Regené Gzemi v soucasnosti predstavuje rovinatou plochu tvofenou navazkou, bez dalsiho vyu7iti.
Navazujici lokalita je charakteristickd pfedevsim nesourodou smési objektt riznych funkci pfi ulici
Smecenska. V minulosti se ve velké ¢asti plochy z byvalé cihelny rozvinula Zivelna zastavba individualnich
gardzi, kterd znehodnotila ¢ast Uzemi a dnes je vnimana jako urbanistickd zavada. Nekoncepéni rozvoj
v okoli zpUsobuje neprostupnost Uzemi a absence kvalitniho verejného prostoru.

Navrzena urbanistickd struktura vytvaFi pfechod mezi zastavbou rodinnych dom a komer¢ni zastavbou

pfi ulici Smecenska.

Obrdzek 7 - Jihovychodni panorama s pohledem ulici Smecenskd

4.1 Terén

Dle geodetického zaméreni a osobniho prizkumu tvofi fesené Uzemi pomérné rovinata plocha
tvofena navazkou, navazujici v jedné Urovni od ulice Smecéenskd. Pouze v severovychodni ¢asti Uzemi je
pozemek ukonéen pomérné strméjsim klesanim smérem k navazujici zastavbé garazi. Vyskovy rozdil se
v této oblasti pohybuje okolo 4 az 5 m a bude fesen za pomoci opérné zdi, v ndvaznosti na feseni sousedni
lokality Cihelna Etapa I.

4.2 Pfiroda a Zivotni prostredi

V feSeném Uzemi, ani v jeho bezprostfedni blizkosti se nenachazi chranéné lokality ¢i jiné vyznamné
pfirodni pamatky.

Zajmové Uzemi vsak leZi pfi okraji poddolovaného Uzemi 1848 Libusin, po tézbé cerného uhli.
Zaroveh se pozemky nachazi uvnitf CHLU ID 07270000, Libusin s vyskytujici se surovinou — uhli ¢erné.
Z téchto dGvodl bude v rdmci nadchézejicich fizeni nutno zazadat o stanoviska pfislusného dotéeného
Uradu a doplnéno zatfidéni poddolovaného tzemi.

4.3 Vybavenost

Obcanska vybavenost v lokalité a pfilehlém okoli nenf pfili§ na dobré Grovni. Obyvatelé této mistni
Casti jsou nuceni za obchodem a sluzbami dojizdét napfiklad do lokdlni centrdlni ¢asti pfi ulici Vitézna a
ndmésti Jana Masaryka, které se nachazi ve vzdalenosti necelého kilometru, ¢i do centra mésta Kladna.

4.4 Doprava

Re$ena plocha se nachazi p¥i jiz zminéné silnici 111/23631, kterd je pomérné frekventovana a
predstavuje hlavni spoj na Slany. Zklidnéni této komunikace je feSeno zpomalovacim semaforem pfi vjezdu
do mésta.

V dotéeném Useku komunikace priléhajici k FeSenému Uzemi se v soucasnosti nachdzi nékolik
dopravnich pfipojeni, z nichz nejpodstatnéjsi je dopravni napojeni pohonné stanice ¢erpacich hmot, které
musi byt zachovano.

5  POZADAVKY VYPLYVAJ{C/ Z PLATNE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Dle soucasné platného uzemniho planu mésta Kladna po zménach ¢. 1B a 1C je lokalita tvorena
predevsim plochami stavajiciho a navrhovaného obcanského vybaveni pro komercni zafizeni (OM) a
mensi plochou stavajiciho obc¢anského vybaveni pro télovychovu a sportovni zafizeni (OS).

V soucasnosti viak probihd zpracovani zmény 1D UP Kladna, mezi jejiz zmény je zafazena i dotéend
lokalita. Jako podklad pro tuto zménu UP byla vypracovana urbanisticka studie, na ni7 tato dokumentace
navazuje.

Oproti doposud platnému Gzemnimu planu, byla dotéena lokalita véetné fesenych pozemk
rozclenéna na tfi Casti, které budou reseny jako provazané, avsak samostatné celky. Prvni ¢ast — Etapa | je
tvorena vychodnimi pozemky, na niz je navrhovano umisténi mensiho obchodniho objektu. Druhou ¢ast
— Etapu Il. predstavuje ndmi feSené Uzemi, s nové navrhovanou prevladajici funkci pro bydleni, jak bylo
ovéreno v ramci pfedchozi urbanistické studie. Posledni tfeti ¢ast, tzv. Etapa Il tvofena shlukem
fadovych gardazi se soukromymi vlastniky, je vzhledem ke sloZitym majetkopravnim vztah(m zatfazena
pouze spise jako budouci rozvojova plocha.

5.1 Podminky funkéniho vyuziti vyplyvajici z predchozi urbanistické studie:

Z hlediska funkéniho vyufZiti doslo v feseném Gzemi k potlaceni hlavni funkce ob¢anského vybaveni
pro komer¢ni zafizeni, a naopak byla posilena funkce bydleni. Smérem od ulice Smecenska jsou navrieny
plochy s funkénim vyuZitim smiSenym, tak aby mohla byt lokalita maximalné vyuZita za moZnosti
vytvoreni centrédlniho charakteru za pomoci umisténi drobnych komercnich jednotek, a také dvou
mensich vefejnych prostranstvi, které ¢aste¢né nahrazuji ptvodni funkéni vyuZiti pro télovychovu a
sportovni zafizeni. Severni vefejné prostranstvi poté vytvari pfirozeny prechod mezi hromadnym a
individualnim bydleni, které je navrzeno pfi severozdpadnim okraji pozemku. Celkova zastavba je tedy
navrzena jako ustupujici smérem od ulice Smecenska.

NOZA, s.r.o., Hutska 229, 272 01 Kladno
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Z hlediska prostorové regulace staveb navrh Gzemni studie pocita s rozdélenim do 3 zén.
e A-Plochy pro rodinné domy na parceldch o vymére cca od 800 m? a vy3ce 2 NP.
e B - Plochy pro bytové domy o vysce 3 NP s podzemnim parkingem
e C- Plochy pro polyfunkéni objekt o vySce 4+1 NP s podzemnim parkingem

Vyska staveb hlavnich objektd je stanovena pouze stanovenim maximalni podlaznosti a odpovida
intenzivnéjsi zastavbé v prilehlé lokalité pfi maximalnim ekonomickém vyuZiti pozemku.

Minimalni koeficient zelené je pro zény B a C navrzen 0,35. V pfipadé zény A tvorené rodinnymi
domy je minimalni koeficient zelené zvysen na 0,5, jak bylo pro jednotlivé prostorové zény podrobnéji
specifikovano v grafické ¢asti.

Koeficientem zastavéné plochy pozemku vyjadfuje soucin zastavéné plochy pozemku dle §2 odst.
(7) Stavebniho zakona a plochy pozemku.

Umisténi hlavnich objekt( rodinnych a bytovych dom( na pozemcich je uréeno stanovenim dvou typu
stavebnich car. Stavebni ¢ary se uplatriuji i vici umisténi objektl doplrikovych.

Stavebni ¢ara zavazna: linie, ke které musi hlavni objekt rodinného domu pfiléhat svou pudorysnou
stranou orientovanou do pfiléhajiciho vefejného prostranstvi, a to u bez pfesahu balkonl a jinych
vystréenych konstrukci.

Stavebni ¢ara vnitini oteviena: linie, kterou nesmi hlavni objekt rodinného domu prekrocit zadnou ze
svych pfimo spojenych &&sti, avsak mGze od ni ustoupit a nemusi se ji pfimo dotykat svou padorysnou
stranou orientovanou do uli¢niho prostoru.

Vramci navrhu vychdzi hlavni feseni lokality z pfedchozi urbanistické studie, kterd rozcleruje
feSenou lokalitu do 3 funkéné i hmotové samostatnych bloka. V Icelé lokalité je navrZeno umisténi celkem
6 bytovych a 6 rodinnych domu v severozapadni ¢asti Uzemi. Tyto domy jsou od bytovych ¢astecné
oddéleny verejnym prostranstvim, které je vhodné pro umisténi vefejné pristupného sportovisté ci
détského hristé.

Struktura a objem zéastavby respektuje méfitko a charakter okolni zastavby.

Pro feSené Uzemi predstavujcii rezidencni sektor je navrzeno vlastni hlavni doprani pfipojeni k ulici
Smecenska, a to v misté stavajici kfizovatky s ulici Kacickd. Déale bude tento hlavni dopravni pruh napojen
na prvni etapu vystavby obchodnicho aredlu. Komunikace prochazejici stredem obytného blouku
pokracujici podé zastavby RD je dopravné navrzena jako zéna 30 s jednostranym umisténim chodniku na
strané blize verejného prostranstvi.

sektory budou dopravné propojené, oddélené od sebe pasem verejné zelené s parkovou Upravou.

Uzemni studie fe$i pozemky v rozsahu vlastnickych prav investora a objendatele, co? zaruéuje soulad
zaméru.

- Nachazi se pfi ulici Smecenska a je tvoren vétsim polyfunkénim domem s ptidorysem ve tvaru U.

- NavrZeny objekt je o 4 nadzemnich + 1 ustupujicim podlaZi. Podzemni podlaZi je vyuZivano jako
technické zazemi s hromadnymi garazemi pro 27 aut. Vjezd do garaii je fesen ze ,zadni” strany
domu z klidnéjsi komunikace.

Tabulka 2 - Tabulka zékladnich funkénich ploch

Objekty Ucel Plocha [m?] Plocha celkem[m?]
Pozemky RD 6 parcel > 800 4980,32
Typ Sever 1821,2
Pozemky BD - 2709,36
Typ Jih 888,1566
Mistni komunikace — asfalt 1230,28
Z6na 30 - dlazba 1314,29
7 N ~ ” 4262,28
Pési komunikace pojizdna 264,43
. Pési komunikace 1453,28
Komunikace
Plocha autobusové zastavky 79,50 79,50
Zatravnovaci dlazba
s 706,79 706,79
parkovisté
Verejna prostranstvi Verejna zeler 5729,2142 5729,21
Celkem 18467,46

- Vramci 1. nadzemniho podlaZi je navrieno 6 komerénich jednotek pristupnych pfimo z ulice
Smecenskd. Pfed domem je rozsifeny vefejny prostor srozsifenym zpevnénym povrchem a
okrasnou zeleni, ktery vytvari reprezentativni predpoli navrhovaného domu.

- Dalsi nadzemni podlaZi jsou vyuzivdna k bydleni. Celkem je navrieno 38 bytovych jednotek.
Struktura jednotek je od 1+kk aZ 4+kk. Jedna se o Siroky repertoar velikosti a dispozic byt(, ktery
umoznuje pestrejsi strukturu obyvatel domu.

- Vnejvy$sSim podlazi se nachazi 2 nejluxusnéjsi byty o velikosti 4+kk. Kazidy byt mad
sedmdesatimetrovou terasu a zbyvajici plocha stfechy je navriena jako zelend s okrasnou
kvétenou. Byt ma velkou obytnou mistnost, loZnici s Satnou a vlastni koupelnou, 2 pokoje se
spolecnym socidlnim zazemim a dal$i zazemi bytu zvysujici jeho standard. Vstup do bytu je pfimo
z vytahu. Byty jsou v ramci podlazi od sebe odklonény, aby se jejich majitelé minimalné rusili
béhem pobytu na terasach domu.

- Bytové jednotky jsou z vétsi ¢asti natoceny k jihu pro lepsi oslunéni bytd. Jizni fasdda domu je tak
vyrazné formovana pasy lodzii ve vSech bytovych patrech domu.

- sesklada z 5 nizsich cisté bytovych domt o 3 nadzemnich podlaZich a 1 podzemnim podlazi.

- Domy jsou ve 2 fadach — 2 na zdpadni strané a 3 na vychodni strané od ulice protinajici cely

- centralni blok.

- Kazda fada domi ma spolecny suterén s podzemnimi garazemi pro osobni auta a technickym
zdzemim domd. V garazich je celkem 67 (43+24) parkovacich stani.

- Kazdy bytovy dim ma celkem 11 bytovych jednotek kategorie 2+kk a 3+kk. Pfizemni byty maji
vlastni predzahradky, které jsou cca 1 m nad ostatnim vefejnym prostorem a jsou oddéleny zidkou
a pfirodnim habrovym plotem. Bytovy dim je jednoduché kvadrové hmoty, ktera je odlehéena
prosklenim v rohovych ¢astech hmoty. Kazdy byt ma vlastni balkon nebo predzahradku.

- Soutasti centralniho bloku je vefejny prostor o ploe cca 1000 m?, kde je navrzeno détské hristé.
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- jetvoren linii 6 rodinnych doma.

- Rodinné domy maji nastavenou stavebni ¢aru 6 m od hranice pozemku.

- Jsou fesené jako dvoupodlazni.

- Detailni feSeni rodinnych dom( neni stanoveno a bude feseno individualné budoucimi majiteli
pozemkd.

- Pozemky rodinnych domd jsou zasitovany. Ke kazdému pozemku bude pfivedena pfipojka —
elektro — silnoproud, slaboproud (Cetin), splaskova kanalizace, vodovod, plynovod.

- Hranice parcel mezi pozemky RD, které v dobé schvaleni studie patfi jednomu majiteli, je smérna.

- Nové zastavitelné plochy vyuZit max. ekonomicky, velikost stavebni parcely nema pfekrocit 800 m?

- Bez zvlastniho odivodnéni ji Ize posunout, budou-li dodrieny podminky maximalni velikosti
parcely dané tzemnim pldnem.

V rdmci Gzemni studie je zajistén pozadavek dle §7 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi ve znéni pozdéjsich predpisu, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?*

Sitka cest v plochéch zelené je navrhovana v §ifi 2 m. Zeleri zde bude realizovéna formou
kombinace strom( a kefd s volnymi zatravnénymi plochami. Druhovd skladba dfevin bude navrzena
s ohledem na vhodné dieviny v méstském prosttedi. Vefejnd prostranstvi mohou byt doplnéna vhodnym
mobiliafem, vytvarnym dilem apod.

Vypocet poctu novych obyvatel a pfiblizné hustoty osidlenf je vytvoren na zékladé dat
Obydlenych bytl podle souétu osob v byté a podle druhu domu, typu bytu a poctu mistnosti, prevzatych
z veejné databéaze CSU z roku 2011.

Dle statistik scitani vyplyva Ze se v izemi ORP nachazi celkem 46 535 bytovych jednotek, z toho
21 493 predstavuji byty v rodinnych domech a 25 042 predstavuji byty v bytovych domech. Pocty osob
v zavislosti na typu bytl a obytnych mistnosti se nachazi v nasledujici tabulce.

Tabulka 3 - Vypocet prumérného poctu obyvatel na typovou bytovou jednotku

Obydlené & &
ydlene Pocet osob v byté @ PO
byty
1 2 3 4 5 6 na BJ
celkem

Byty celkem bez rozliseni 46 940 13269 | 14278 9033 7008 2073 1279 2,4

Byty v rodinnych domech 21493 4289 6158 4470 4184 1455 937 2,6

1+KK 2288 1335 549 214 110 46 34 1,7

Byty podle 2+KK 6348 2847 1978 854 484 116 69 1,9
poctu obytnych

B . 5 3+KK 12 340 3776 4343 2202 1471 360 188 2,3

mistnosti (8 m
a vice) 4+KK 12075 | 2367 | 3978 | 2831 | 2115 507 277 2,6
5 a vice 9721 1144 2330 2323 2448 907 569 3,1

Pro vypocet poctu obyvatel bylo u RD pocitdno pouze s jednou bytovou jednotkou na jeden RD.

Tabulka 4 - Vypocet poctu obyvatel

Pocet byt. Pocet
jednotek obyvatel
Pocet RD 6 15,8
1+K 18 31,1
2+KK 37 71,7
Typy bytl
3+KK 36 81,3
4+KK 2 5,2
Celkovy pocet: 99 205,0

Vzhledem k celkové rozloze feSeného Uzemi pfiblizné 1,86 ha cini pfedpokladana hustota
osidleni v nové navrhované lokalité pfiblizné 110,2 obyvatel na hektar.

Jak jiz bylo feceno v predchozi kapitole, z dopravniho feseni je lokalita byvalé cihelny fesena jako
jeden uzavreny celek s hlavnim dopravnim napojenim k ulici Smecenska.

Resené Uzemi, oznacované jako etapa &. Il. tedy bude dopravné propojena s aredlem obchodniho
domu, lezici jihovychodné od feseného Uzemi. Pro samotnou rezidenéni ¢ast bude pridano vlastni dopravni
napojeni kulici Smecenskd, a to v misté kfizovatky s ulici Kacickd. Umisténi nové kfizovatky vsak
predpoklada majetkopravni vyporddani mezi investorem a majitelem pozemku firmy Amond. Kompenzaci
za toto omezeni mUzZe byt i celkové zvySeni atraktivity podnikani z divodu vétsi navstévnosti verejnosti a
potencionalnich zakaznikd.

Po ukonéeni druhé etapy tak pro obchodni plochu s parkovistém vzniknou dva vyjezdy (jizni do ulice
Smecenska a jihozapadni smérem do rezidence) na které bude pfipadné mozno umistit i zdvorovy systém.
Dopravni obsluznost bytového bloku a navazujici rodinné zastavby v severozapadni ¢asti rezidence bude
fesena jako obytnd zéna.

Propojeni lokality vychodnim smérem skrz oblast fadovych garazi bude zahrnuto az do pfipadné
etapy C. lll, a to z toho divodu, aby nedoslo k zbyte¢nému navyseni dopravni zatéze soukromych vlastnikd
jednotlivych garazi.

Doprava je v pifedmétném uzemi feSena navrhem mistnich komunikaci, které budou obsluhovat
celou fesenou plochu. Veskera navrZena zastavba bude na tyto komunikace napojena pfimo vjezdy na
jednotlivé stavebni pozemky, nebo bude umozriovat béznou dopravni obsluhu.

Komunikace jsou navrzeny v souladu s § 6 odst. (3) pism. d) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, a soucasné v souladu s ¢l. 5.1.9 a 5.1.10 €SN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci dopravni napojeni a dopravni obsluhu navrhovaného obytného uzemi
prostfednictvim mistnich komunikaci.

Hlavni obsluzna komunikace navazujici na Etapu Cihelna I. je navrzena jako obousmérna o Sifce 7
m (2 jizdni pruhy o Sifce 3,5 m). Chodniky o doporucené Sifce 2,0 m, podélna stani pro vozidla o Sifce 2 m
s vloZzenymi misty pro alejovou vegetaci, kolma stani o Sifce 2,5 az 2,75m.

Druha ¢ast mistni komunikace bude prozatim slouZit jako obsluha pozemk( rodinnych doma a
severnich mensich bytovych domu. Do budoucna se vsak pocitd s jejim propojenim s etapou Cihelna Il
Tato &ast je navriena dle technickych podminek Ministerstva dopravy CR TP 218 Navrhovéni zén 30
prostfednictvim komunikaci funkéni skupiny C— obsluiné komunikace. Ulice je navriena jako 9 m Siroka,
uréend pro obousmérny provoz, se zpevnénou ¢asti vozovky v Sifce 5,5 m a prilehlym jednostrannym
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chodnikem o $ifce 2 m, vedouci na strané blize bytovym dom0m. Pozemky rodinnych doma jsou od
komunikace oddéleny 1,5 m Sirokym pasem zelené, ve kterém budou umistény zpevnéné vjezdy a vstupy
na pozemky rodinnych domu. Tento pruh zelené tak mimo jiné zajisti dostate¢né vyhledové poméry pfi
vyjezdech z pozemka.

Technické feseni komunikaci, poloméry obloukt a dopravni Uprava umozni pfipadny zasah
pozarnich jednotek.

Realizace komunikaci zajisti jejich funkénost v ramci jednotlivych etap rozvoje Uzemi a umozni
navazdni na jiz realizované komunikaci pro dalsi etapu rozvoje uzemi.

V dalSich stupnich dokumentace budou feseny pozadavky na nastupni plochy poZarni techniky.
Navrh komunikaci v PD pro Gzemni fizeni bude odpovidat zakonu ¢. 12/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist a pfislusnym normam.

Vypocet celkového poctu stani pro posuzované stavby byl zpracovan dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, podle niZ je nutné ve skutecné dochéazkové vzdalenosti do 300 m od navrhovanych
staveb pro bydleni zajistit v ramci nové navrhovaného obytného okrsku normovou kapacitu parkovacich
stani pro osobni automobily:

V pfipadé rodinnych doma je pocitano se dvéma parkovacimi stanimi na parcelu, kterd budou
umisténa vzdy na vlastnim pozemku daného RD.

Tabulka 5 - Vypocet poctu odstavnych stdni pro resenou lokalitu

ucelova jednotka Pocet bytt p:::t CELKEM
Lokalita JIH >100 m? 2 2 4
byty <100 m? 18 1 18
1+kk 18 0,5 9
obchod: plocha

Plocha K.1 133,53 3
Plocha K.2 » 44,77 1
Plocha K.3 F:m:eln' 81,33 . 2

plocha na
Plocha K.4 50 m? 81,33 2
Plocha K.5 44,77 1
Plocha K.6 69,61 2
Celkem stini pro lokalitu JIH 42

Lokalita )
SEVER byty <100 m 5X11 1 55

Ovéreni poctu navstévnickych parkovacich stani je zaloZzeno na poctu noveé prichozich obyvatel.
Vypocet poc¢tu novych obyvatel pro feSenou lokalitu byl provadén v pfedchozi kapitole 6.1.

Pocet parkovacich stani pro obytné okresky (kratkodobé) je dle tabulky 34 CSN 73 6110 roven
poctu 1 stani na 20 obyvatel. V fesené lokalité je tedy zapotfebi umistit alespon 11 parkovacich stani.

Pési prostupnost bude zachovana ze zapadniho sektoru severnim smérem k ulici Jifiho Kolare, a
dale jak v horni, tak ve spodni ¢asti vychodniho sektoru pod obchodnim domem s ulici U Cihelny

Studie vymezuje hlavni trasy pro pfipojeni rozvojovych ploch k jednotlivym sitim. V dokumentaci
je také je feSeno mozné odvodnéni lokality vychazejici z podkladd a informaci ke dni vyhotoveni
zavérecné zpravy. Pro dalsi postup je tfeba provést detailni prizkumy (IGP, radon, aktualizace zaméreni
atp..)

Koncep¢ni podminky napojeni plochy na vefejny vodovod

Hlavni pfipojeni lokality bude feseno napojenim ve stavajici kfizovatce Smecenskd — Kacicka

Vodovodni fady budou ukladany do verejnych pozemk( a komunikaci se zajisténym volnym
pfistupem k potrubi.

Koncep¢ni podminky napojeni na kanalizaci

V plochéch a koridorech fesenych studii bude respektovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Kanalizace v rozvojovych plochach bude zdsadné budovana jako oddilna splaskova. Vyuzivani
neznedisténych destovych vod bude fedeno pfimo na pozemcich jednotlivych staveb, vody z vefejnych
prostranstvi nebudou zasakovany, pouze zadrZovény v plochédch zelené nebo jinych tomu uzpuisobenych
plochéch.

Kanalizaéni stoky budou ukladany do verejnych pozemkd a pozemnich komunikaci se zajisténym
volnym pfistupem k potrubi.

Pro jednotlivé plochy, Feené Zménou &. 4 UPSU, jsou stanoveny nasledujici koncepéni podminky
napojeni rozvojovych ploch na kanalizaci:

Energetika
Zasobovani elektrickou energii

Studie navrhuje umisténi novych distribuénich trafostanic 22/0,4 kV a jejich napojeni na stavajici
sit VN. Umisténi trafostanic a jejich napojeni zakreslené ve vykrese je pouze orientaéni a
musi byt upfesnéno v izemnim fizeni, kdy musi byt pro trafostanice vyclenény samostatné pozemky,
pfistupné z vefejného prostranstvi a dostupné pro potfebnou techniku.

Zasobovani plynem

Ptipojeni ploch, vymezenych feSenym tzemim, bude provedeno vyhradné NTL plynovody
z divodu napojeni na NTL hlavni fady v dostupné vzdalenosti.

Trasy pfipojeni zakreslené ve vykrese musi byt upfesnény v Uzemnim fizeni tak, aby plynovody
byly vedeny ve vefejnych prostranstvich.

Zesileni stavajicich plynovodl a VTL regulacnich stanic bude realizovano ve stavajicich trasich a
na stavajicich plochach.
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Telekomunikace
Navrh neméni stavajici systém napojeni na sité telekomunikaci.

Telekomunika¢ni vedeni bude vedeno vyhradné ve verejnych prostranstvich a koordinované s
ostatnimi sitémi technické infrastruktury. Bude poloZeno optické vedeni jako pfiprava do budoucna.

Koncepce technické infrastruktury nevyZaduje systémové zmény. Zjednodusené zasady
usporadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické ¢asti, pfiloha. Studie respektuje ochranna a
bezpecénostni pasma vedeni a objektll technické infrastruktury podle platnych pravnich predpist.

PFi trasovani inZzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni dle
platnych predpisd. Trasy napojeni budou upfesnény v izemnim Fizeni tak, aby sité technické
infrastruktury byly vedeny ve verejnych prostorech.

Predpokladané kapacity pro lokalitu:

- 6 samostatné stojicich rodinnych domu
- 5 malych bytovych doma
- 1velky bytovy dim

- 1 maloobchodni zafizeni 134 m?

Pocet EO 205+25
Specificka spotfeba vody (I/ob./den) 120
kd (sou¢. denni nerovnomérnosti) 1,5
kh (souc. hodinové nerovnomérnosti) 2,6
Pritok 1/s ms/hod ms/den |ms/mésic| ms/rok
Qe 0,32 1,15 27,6 839,5 10 074,0
Q¢ 0,83 1,73 41,4 - -
Qh(max) 0,96 2,99 - - -

Rozvoj vodovodni soustavy bude realizovén v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stredoceského kraje. Napojeni feSeného Uzemi na verejny vodovod bude provedeno ve verejnych
prostorech. PFi vystavbé v feSenych plochach budou zajistény dostatecné zdroje pozarni vody a pristup
pro pozarni techniku podle platnych predpist. Uzemni plén chrani zdroje poZarni vody dle pozarniho fadu
meésta, které musi byt udrZzovany véetné jejich pfistupovych komunikaci.

Trasy vodovodU jsou navrzeny jako okruzni a vétveny systém. Na vodovodech budou navrzeny
podzemni a nadzemni hydranty ve vzdalenostech 400 m mezi sebou a 200 m od nejvzdélenéjsiho objektu,
které budou vyuZity v rdmci provozu jako kalniky a vzdus$niky. Profily vodovod( budou dn 90 a dn 110.

Vodovodni fady budou ukladany do verejnych pozemkud a komunikaci se zajisténym volnym
pfistupem k potrubi.

Z kazdého objektu se pocita s napojenim na vodovodni fad. Kazda parcela a tim kazdy objekt
bude napojen samostatnou pfipojkou podle charakteru objektu. Pfipojky budou vedeny pfevazné kolmo
na vefejny fad s napojenim pres navrtdvaci pas. Vodomérna sestava bude umisténa podle poZadavki

vlastnika/spravce sité. Pfednostné se pocita s umisténim revizni Sachty na pfipojce na soukromém
pozemku cca 1+2 m od hranice s vefejnym.

Potfeba pozarni vody bude zajisténa jak podzemnimi reten¢nimi nadrzemi v navrhované lokalité,
tak na odbérném plnicim misté.

Odvodnéni feseného Gzemi bude zajisténo oddilnou kanalizaéni soustavou. Z Divodu nevhodné
morfologie bude ¢ast Uzemi (predpoklad 4 RD) odkanalizovana tlakovou kanalizaci.

Rozvoj kanaliza¢ni splaskové soustavy bude realizovén v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Stredoceského kraje. Pfipojeni fesenych ploch bude provedeno ve verejnych prostorech.

Lokalita bude napojena na stavajici stoky ve stavajici kfizovatce Smecenska- Kacicka na jihozapadé
feSeného Uzemi do stavajici Sachty. Napojovaci Sachta bude rekonstruovana.

Splaskové kanalizace jsou vesmés vedeny pod komunikacemi (protoZe se mimo vlastni
komunikace nevejdou s ohledem na ostatni sité). Jejich rozsah byl navrzen tak, aby byly odkanalizovany
vsechny parcely.

Z kazdého objektu se pocita s napojenim na splaskovou kanalizaci. Kazda parcela a tim kazdy
objekt bude odkanalizovan samostatnou pfipojkou. Pfipojky budou vedeny prevazné kolmo na verejnou
kanalizaci s napojenim do vysazenych kanaliza¢nich vlozek. Pfednostné se pocitd s umisténim revizni
Sachty na pfipojce na soukromém pozemku cca 1+2 m od hranice s vefejnym prostorem. Minimalni
dimenze kanaliza¢ni pFipojky bude DN 150 u RD, u bytovych domu pak min DN 200. Stoky a pf¥ipojky
budou navrzeny z kameniny.

Tabulka 6 - Znecisténi odpadnich vod

Latka | Mnoistvi| Jednotky | celkem |Jednotky
BSKs 40,00 | [g/EO.den] | 50,00 | [kg/den]

NL 55,00 | [g/EO.den] | 68,75 | [kg/den]
CHSKecr 110 [g/EO.den] | 137,50 | [kg/den]
Peeik 2,50 [g/EO.den] 3,13 [kg/den]

N-NHs* 11,00 | [g/EO.den] | 13,75 | [kg/den]

Re$ené Uzemi je situovéno v povodi Vltavy. Z diivodu neredlné moznosti zasakovani vod do
podzemi bude pouzit kombinovany systém s retenénimi zafizenimi — prulehy opatfenymi izolaci stén a
dna, systém s podporou vyparu a zafizenim hlidajicim fizeny odtok zajisténym pomoci virového ventilu
nebo obdobné. Bezpeénostni pfepad destové vody z Gzemi bude zajistén po terénu.

Hlavnimi odvodfiovacimi zafizenimi budou kombinace mélkych zatravnénych pfikopd, reten¢nich
s vjezdem, komunikacemi apod.) a Usekd, kde bude voda vedena po vozovce v mélkych zpevnénych
prikopech. Tato odvodriovaci zafizeni budou pfipadné zalsténa pomoci pfepadd na reviznich Sachtach
do destovych potrubi. Destové potrubi budou zausténa do havarijni Sachty zajistujici pfipadné podchyceni
havarijnich stavl. Generelni snahou je decentralizované vést destovou vodu po terénu do retenénich
pfikopkU, kde se procisti vsakem pres zatravnénou humozni vrstvu (tloustka min 0,3 m) dale do
drenazniho zasypu (za soucasné regulace velikosti odtoku). Velikost retenc¢niho prostoru téchto zatizeni
bude navrzena v nasledujicim stupni dokumentace - DUR.
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navrhovaného terénu. Jedna se o uzavienou podzemni nadrz s trvalou vodni hladinou s nornou sténou,
vétranim a bezpecnostnim prepadovym objektem. Nadrz bude provedena z betonovych prefabrikat( a
bude sloufZit i jako zdroj poZarni vody.

Zasobovani energiemi se pro celou lokalitu navrhuje jako dvoucestné s vyuzitim elektrické energie
a zemniho plynu.

Pfipojeni rozvojové plochy bude provedeno plynovody NTL. Jedna se o fady, které budou
napojeny na stavajici plynovod. Plynovody jsou vétsinou umistény v komunikaci obytné ulice bez
chodniku oddéleného vyskové. Plynovod kopiruje pribéh komunikace. Material bude PE 100.

Na rozvodné fady budou jednotlivé objekty napojeny domovnimi pfipojkami. Na hlavni fady
budou pripojeny pomoci pfipojkového navrtavaciho T kusu a ukonéeny hlavnim uzavérem plynu. HUP a
bod s mérenim bude umistén ve spolecném sloupku s elektrickym, umisténém na hranici vefejného a
soukromého pozemku. Ve spole¢ném sloupku bude oddélen prostor pro HUP od prostoru pro NN, elektro
nebude umisténo nad HUP. Pfipojky budou vyvedeny na kazdou parcelu, tj. pro kazdy objekt jedna.

Kapacita elektrorozvodné sité v bezprostfednim okoli feSeného Uzemi je pro pripojeni navrhované
zastavby dostacujici. Resené zemi se nachazi v dosahu podzemniho vedeni VN. Pro zasobovani budou
osazeny 2 nové trafostanice, napojené podzemnim kabelem - smyckou na stavajici vedeni VN. Kazda ze
stanic bude napojena samostatné pomoci kabelu VN 22kV v provedeni 3x1x120 AXEKVCE.

Bilance ndrlstu potreby elektrické energie:
- pocet byt 99, instalovany p¥ikon na 1 byt/11 kW, soucinitel soudobosti B=0,3.

- obcdanska vybavenost, instalovany pfikon cca 60 kW, soudobost 0,7
Vypoctem vychézi nardst soudobého prikonu o 368,7 kW.

Uzemni studie navrhuje nové podzemni kabelové rozvody NN s napojenim na nové navrhované
trafostanice umisténé ve verejné plose (viz vykresova ¢ast).

Soubézné nebo ve sdruZené trase s rozvodem NN mohou byt vedeny i telekomunikacni rozvody.

V feSeném Uzemi bude vybudovano nové verejné osvétleni, napajené z predavaciho bodu,
umisténého u jedné, nebo obou trafostanic. Kabelova trasa, fesené ¢asti rozvodu, bude provedena
instalaci kabelového vedeni napojeného na novy zapinaci bod. Spinani bude provedeno dle poZadavk(

provozovatele. Kabely budou celoplastové CYKY a budou smyckovany mezi lampami, kde budou ukonceny
ve svorkovnicich. Napétovd soustava: 3/PEN/AC/50 Hz/230/400 V/TN-C

Kabelové rozvody VO budou pfipoloZeny k vedeni NN. Typy svitidel a polohy jednotlivych
svételnych bod( budou navrzeny v dal$im stupni dokumentace — DUR.

Elektronické komunikace

V jizni ¢asti feSeného Uzemi probihaji metalické kabely a trubky pro optické kabely. Vedeni
elektronickych komunikaci bude provedeno jako pfiprava napojeni na optickou sit.

V Uzemni studii je graficky zndzornén navrh polohy vedeni elektronickych komunikaci, detailné
bude feseno v dalsim stupni. Napojeni slaboproudu se predpoklada na opticky kabel planovany pfi jiznim

okraji lokality. Profily navrhovanych verejnych komunikaci umozriuji umisténi kabelového vedeni v
soubéhu s NN vedenim.

Ochranna pasma a TP

Ochranné pasmo vodohospodafiskych siti:

Rozsah ochrannych pdsem vodovodu a kanalizace je navrZen podle ustanoveni § 23 odst. 3a 5
zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, tj. pro DN < 500 mm - 1,5 m,
DN > 500 mm — 2,5 m (resp. 2,5 m pro potrubi se dnem uloZzenym hloubéji nez 2,5 m) na obé strany od
vnéjsiho lice potrubi

NavrZena stavba musi byt v souladu s Technickymi podminkami vodohospodafiskych staveb (rev.
1.9 a vyssi) platnost od 14.11.2017 které vydaly Vodovody a Kanalizace Mlada Boleslav, a.s. jako budouci
provozovatel

Ochranné pasmo silovych kabelG:

silové kabely NN ochranné pasmo 1 m po obou stranach krajniho kabelu
silové kabely VN do 110 kV ochranné pasmo 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Ochranné pasmo silového nadzemniho vedeni:

silové vedeni VN nad 1kV a do 35 kV vcéetné
- vodice bez izolace 7 m (10 m u zafizeni postavené do 31. 12. 1994)
- vodice s izolaci zadkladni 2 m

Ochranné pasmo plynovodniho potrubi:

nizkotlakych rozvodu v zastavéném tzemi obce - 1 m
stfedotlakych rozvod( v zastavéném Gzemi obce - 1 m

Ochranné pasmo telekomunikacnich siti:

U podzemniho vedeni 1,0 m po obou stranach krajniho vedeni.

U nadzemniho vedeni je stanoveno rozhodnutim pfislusného stavebniho Uradu pro konkrétni vedeni
podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebniho zdkona)

Komundlni odpad bude lokalizovan v odpadovych nadobéch pfi obsluzné komunikaci a na
pozemcich rodinnych domu. Sbér separovaného odpadu bude zajistén kontejnery, které budou umistény
pti viezdu do resené lokality.

NOZA, s.r.o., Hutska 229, 272 01 Kladno
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