Magistrat mésta Kladna

Oddéleni architektury, Uzemniho planovani a rozvoje mésta
nam. Starosty Pavla 44

Kladno

27252

VEC: VECNE SHODNA PRIPOMINKA A ZMOCNENI ZASTUPCU VEREJNOSTI

My, na pfiloZzenych podpisovych arsich uvedeni a podepsani ob¢ané mésta Kladna, uplatfiujeme v
souladu s § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), tuto vécné shodnou pFipominku k navrhu Uzemniho planu mésta Kladna.

CIL: RESPEKTOVAT A CHRANIT CHARAKTER A STRUKTURU ZASTAVBY.

Znéni pripominky:

PoZadujeme, aby navrh zmén UP 1.D byl upraven tak, aby respektoval zasady urbanistické kompozice
a soukromy majetek. Navrzené zmény na vétsiné mist mésta Kladna uvolfuji regulaci, jak co se tyka
hustoty a vysky zastavby. V. mnoha pfipadech navic diky oznaceni budovy za hodnotné stavby
znemoZniuji majiteld svobodné nakladat s vlastni nemovitosti. V jinych lokalitach (napf.: Kroc¢ehlavy -
Vyhybka, Prazska, Rozdélov - Obalovna) dochazi k deregulaci kterd vétSinou nerespektuje zasady

urbanistické kompozice.

1. Nesouhlasime s Uzemni studii US 21 (Rozdélov — Obalovna, dale jen ,Obalovna“) a se
zafazenim pozemkd Obalovny v plode SM Uzemniho pldnu mésta Kladna. Zadame zménu
Uzemni studie US 21 a ptefazeni téchto pozemkd do plochy BI.

V této ¢asti mésta jsou pouze rodinné domy. Zména UP v roce 2015 umo?nila stavbu bytovych
domu jen protoZe Obalovna nebyla zavezena.

2. Nesouhlasime s navrzenym napojenim lokality Obalovna na stavajici dopravni infrastrukturu,
které je soucasti aktudlni US 21. Nesouhlasime ani se snahami o propojeni Smecenské a
Vasickovy ulice.

3. Odmitdame zasahy do stavajiciho lesa a nesouhlasime se snahami o propojeni Smecenské a
Vasickovy ulice.

4. Odmitdme dalsi zvy$eni a zahusténi zastavby v lokalité Kladno - Cihelna (US 8).

5. Odmitdme podporu novych developerskych projekt na Ukor stavajicich vlastnik( nemovitosti
v prilehlém okoli a zhorseni jejich kvality bydleni.

6. Zadame zménu pozemkd 148/69, 148/164, 148/165, 149/2, 149/7 a 152/2 v k.U. Rozdélov
z Bl na ZO.

Pfilohy:

1) Oddvodnéni vécné shodné pripominky

2) Zmocnéni zastupcl verejnosti

3) US 21 — ndvrh nové zastavby a pFipojeni na dopravni infrastrukturu
4) Hustota zastavby lokality Kladno-Rozdélov

5) Podpisové archy
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Priloha ¢. 1 — Odlvodnéni vécné shodné pripominky

Ad1) Nesouhlasime s Uzemni studii US 21 (Rozdé&lov — Obalovna, déle jen ,,Obalovna“) a se zafazenim
pozemk( Obalovny v plose SM Uzemniho pldnu mésta Kladna. Zdddme zmé&nu zemni studie US 21
a prefazeni téchto pozemk( do plochy BI.

Dotcena c¢ast Kladna-Rozdélova ma charakter zastavby priméstského typu, a to solitérnimi
rodinnymi domy s pozemky vyuzitymi jako zahrady. Zahusténi stavajici zastavby uprostied této
lokality, a to dokonce stavebnimi objekty, které se v misté dosud nevyskytovaly (Fadovymi domy
a zejména bytovymi domy se 3+1 nadzemnimi podlazimi), porusuje viechny urbanistické zasady
véetneé téch, které si zadalo mésto Kladno ve svém Uzemnim planu. Navrzené zahusténi zastavby
poskodi stavajici obyvatele lokality, snizi jejich kvalitu bydleni a také bude mit negativni dopad na
cenu nemovitosti v lokalité.

Z priloZzené situace je zfejma dosavadni hustota zdstavby v fesené lokalité. Stard zdstavba podél
Smecenské ulice ma hustotu zastavby 11,0 BJ/ha. Nejnovéjsi zastavba stredu lokality podél ulic
Em. Zahradky, Bohuslava Niederleho, Ludviky Smrckové, Vladimira Boudnika, Antonina
Raymonda, Bory KfiZe a Jifiho Kolafe ma hustotu zastavby 8,5 BJ/ha. Nové jsou v prodeji pozemky
planované zastavby ,Park Dzban” podél Benediktinské ulice, kde je planovana hustota zastavby
10,7 BJ/ha. Tato nové navriend zastavba je nejblize sidlisti u Energie, kde jsou vysokopodlazni
panelové domy, a pfesto jsou zde navrZeny pouze solitérni rodinné domy vysky nejvyse dvou
nadzemnich podlazi. Naproti tomu navrzend zastavba Obalovny podle US21, kterd je uprostied
stadvajici ¢tvrti rodinnych domd, predpokladd nesourodou realizaci fadovych RD a dokonce
bytovych domU se 3+1 nadzemnimi podlazimi. NavrZzend hustota zastavby je 66,0 BJ/ha nasobné
(témér radove) prekracuje stavajici hustotu zastavby lokality. Pfitom hustota a vyska zastavby by
se méla postupné od intravildanu k extravilanu snizovat, a to zejména v pfipadé, kdy navazuje na
les, ktery plni ve znaéné mite kulturni, estetické, krajinné, ochranné a rekreacni tcely.

Zastupci verejnosti Ing. Michal Hudec a Ing. Martin Modr podali v roce 2015 vécné shodnou
pripominku (ndmitku) proti zarazeni plochy Obalovny do SM. Této nadmitce bylo Castecné
vyhovéno, zde je citovano odtvodnéni obsazené v UP:

o Na obvodu resenych ploch, vyjma severniho okraje, bude vymezen pas s funkci Bl - bydleni
v rodinnych domech na hloubku jedné parcely (cca 30m) s prostorovou regulaci C.1, ostatni
plocha bude nadale zarazena jako SM plochy smiSené obytné - méstské, s prostorovou
regulaci C.2. Tim bude zajistén prechod mezi rldznymi vySkovymi charaktery zastavby i v
souvislosti s konfiguraci terénu, ktery je oproti okoli v feSené plose vyrazné nizeji. Kombinace
vyuziti SM a Bl je kompromisni variantou, oboji vyuziti bylo jiz v pfedchozich projednanich
navrhu UP bez pfipominek dotéenych orgdnl a vytvari tak predpoklad pro nekonfliktni
budouci vyuziti ploch. Nejednd se o podstatnou Upravu navrhu UP.

o Upozoriujeme, Ze v soucasné dobé je jiz témér celd plocha Obalovny zavezena vykopovou
zeminou do jedné Urovné a ddle se pribézné zavazi s cilem celou plochu Obalovny zavézt do
jedné vyskové Urovné. Proto jiz neplati, Ze je v ¢asti plochy Obalovny plocha umisténa
vyrazné nizeji a umoznuje vystavbu vyssich objekt(. Proto dlvod pro zafazeni ¢asti plochy
do SM pozbyva platnosti. Z tohoto dlvodu pozadujeme prefazeni plochy z SM do BI.

o Upozorfiujeme, Ze tizemni studie US 21 jiZ se sniZenou Urovni &asti plochy obalovny viibec
nepoditd a poruduje tak predpoklady UP pro zafazeni této &asti plochy do vyuZiti SM.

Pfipomindme cile vytyéené Uzemnim planem:

o respektovat a chranit charakter a strukturu zastavby,

o chranit krajinny raz a posilovat pfirodni a kulturni hodnoty krajinného razu Gzemi,
o stabilizovat plochy lesa s dlirazem na lesy zvlastniho urceni,

o ochrana harmonického méfitka a harmonickych vztahi v krajing,
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o ochrana ekologicky i esteticky cennych prirodnich a pfirodné blizkych porost(, zejm. les(,
porostl v doprovodu vodotedi, cest a zelené v silné urbanizovanych lokalitach,

o pfirodni park DZzban, jehoZ cilem je ochrana vyznamnych soustfedénych pfirodnich a
estetickych hodnot, zasahuje do fe$eného Uzemi v k.U. Kladno a Rozdé&lov. Uzemni plan
nenavrhuje na uzemi pfirodniho parku zastavitelné plochy,

o atd.

Ad 2) Nesouhlasime s navrZzenym napojenim lokality Obalovna na stavajici dopravni infrastrukturu,
které je sou&asti aktudlni US 21.
Nesouhlasime ani se snahami o propojeni Smecenské a Vasickovy ulice.

vrv

Lokalita ,Obalovna“ nenf napojena na kapacitné odpovidajici komunikace. Uzemni plan ani
studie US21 ve stavajici podobé nepoZaduje po investorovi zajisténi dopravniho napojeni na
silniéni sit, resp. ul. Sme&enskou, vzdalenou cca 200 m. US21 navic umoZfiuje vyuZit dopravni
napojeni skrz ¢tvrt rodinnych domu, na komunikace ul. Vitézna/Vasic¢kova, pficem? tato trasa
je od hlavnich silnic vzdalena cca 1200 m.

Predpokladame, Ze pfi posuzovani uzemni studie (ani Uzemniho planu) nebyla investorem

predloZena dopravni studie.

Hlavni napojeni lokality ,Obalovna“ na sil. 111/23631, ul. Smecenska, je po stavajici panelové

komunikaci. Jeji uzivani ma tak vyznamny dopad na hlu¢nost a Sifeni vibraci. Komunikace je

bez oddéleného chodniku a ani podél sil. 111/23631 neni vyfeSena navaznost pésich tras.

Pokud se uvazuje vlivem realizace zaméru ,,Obalovna“ s prijezdem novych cca 400 osobnich

automobill, bude to znamenat katastrofaini zatéz pro vSechny dotéené stavajici obytné Ctvrti.

o Jedna se zejména o Cast ulice Smecenska (panelova cesta podél lesa) a rezidenéni oblast
mezi ulicemi Bory Kfize, Jifiho Kolare, Em. Zahradky, Vitézna a Vasickova (tedy ulice Jifiho
Koldfe, Bory Kfize, Vladimira Boudnika, Bohuslava Niederleho, Antonina Raymonda,
Ludviky Smrekové, Em. Zahradky, Ant. Rendla, Stulcova, Stulcova, a Frantika Zvonate).

o Navic je velmi pravdépodobné, Ze vySe uvedena rezidencni oblast bude nékterymi
motoristy (a také ¢asti zakaznikl prodejny stavebniho feziva v ulici Smecenskad) vyuzivana
ke zkraceni jejich tranzitni trasy, a to vedlejSimi Uzkymi ulickami pres stavajici Cisté obytné
zony.

o Upozornujeme, Ze mistni komunikace bloku staré zastavby mezi ulicemi Em. Zahradky,
Vitézna a Vasickova nebyly nikdy koncipovany jako tranzitni komunikace a vidy mély
slouZit pouze pro pfimou dopravni obsluhu mistnich nemovitosti. Mistni komunikace jsou
historicky v usporadani s tésné priléhajici zastavbou, misty jednostrannym chodnikem,
tésné priléhajicimi vstupy a vjezdy k vozovce (do 0,5 m) a s nedostatecnym oddélenim
chodcl od motorové dopravy (bezpecnost a komfort chodc(). Vétsina rodinnych domda
je situovdna pfimo na uli¢ni ¢afe a proto jsou v kfiZovatkach nedostatec¢né rozhledové
pomeéry (tzv. rozhledové trojuhelniky). Komunikace jsou z uvedenych divodd v rezimu
,20na 30“ a bez Upravy prednosti v jizdé v kfizovatkach, z ¢eho?Z plyne snizovani rychlosti
a rozjizdéni, tj. zvySena zatéz hlukem a emisemi.

o Sohledem k dobé vzniku staré zastavby jsou z dnesniho pohledu nedostatecné reseny
pozadavky statické dopravy. Na vlastnich pozemcich rodinnych dom0 neni vytvoren
potiebny pocet parkovacich mist a proto jsou obyvatelé tohoto bloku nuceni parkovat
své osobni automobily i na mistnich komunikacich.

Z vyse uvedenych dlvodU je nepfipustné zavést do stavajiciho bloku obytné zdstavby novou

tranzitni dopravu.

Z vyse uvedenych dlvodd je nezbytné zajistit odpovidajici feseni pripojeni ul. Smecenska,

resp. celého dopravniho uzlu sil. 111/23631, 111/23635 a MK ul. Smecenska, na hranici

zastavéného Uzemi mésta.
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e Je

ndm znama skutecnost, Ze mésto Kladno ziskd od stdvajiciho majitele, Benediktinského

arciopatstvi sv. Vojtécha a sv. Markéty v Praze-Brevnové, Markétska 1/28, Brevnov, 169 00
Praha 6, do svého majetku a spravy ¢ast mistni komunikace Bory KfiZe severné od domu ¢.p.
1000.

©)

Tato ¢ast komunikace je v soucasné dobé na severozapadni strané slepa a je zakoncena
uzavfenym vjezdem do aredlu ,Obalovny”.

Propojenim dosud slepych ulic Smecenska (panelova cesta podél lesa) a Bory Kfize by
doslo k nezaddoucimu vytvofeni tranzitni trasy Cisté obytnou Ctvrti se vsemi neZzadoucimi
dasledky.

e Toto propojeni neni zadouci ani v pfipadé nerealizace zaméru podle Uzemni studie US21 nebo
pfi Upravach této studie i s nizsi hustotou zastavby.

e V pripadé propojeni ulic Smecenskd a Bory Kfize zdddme znemoZnéni pridjezdu motorovych
vozidel danou lokalitou, tj. zachovani stavajiciho dopravniho feseni.

o

Znemoznéni prljezdu motorovych vozidel navrhujeme umistit u severozapadni hranice
pozemku parc.¢. 148/74 k.u. Rozdélov (RD ¢.p. 1000), tedy v misté stavajiciho vychodniho
vjezdu do aredlu ,, Obalovny”.
Precedentem vtomto poZadavku je pro nasvsoucasné dobé dokoncené zamezeni
tranzitni dopravy v ulici Ve Strnadovné.

= https://mapy.cz/zakladni?x=14.0607014&y=50.1397180&z=19

e Pé&Sipropojeni téchto ulic Smecenska a Bory KfiZze podporujeme.

Ad 3) Odmitame zdsahy do stdvajiciho lesa, nesouhlasime se snahami o propojeni Smecenské a
Vasickovy ulice.

Nové uzemni studie Obalovna a Rozdélov-Sever opét pocitaji s moznosti zadsahu do pfiméstského
lesa za Ucelem zlepSeni dopravni obsluznosti novych developerskych projektl. Takovéto zasahy
zasadné odmitdme a povazujeme za nebezpelny precedens. Do lesniho porostu v okoli Kladna
nebylo zasahovano od roku 1989. Jakykoliv zdsah za Uclelem vyuZiti lesa krozvoji mésta
povazujeme za neodldvodnény vzhledem k dostatku rozvojovych ploch.

V roce 2015 podala fada ob¢anl mésta Kladna, mj. prostrednictvim vécné shodné pripominky
(namitky) zastupcl verejnosti Ing. Michala Hudce a Ing. Martina Modra, poZadavek na vypusténi
navrhovaného dopravniho propojeni Smecenské a Vasickovy ulice podél lesa.

o Dlvody nesouhlasu obcant s touto komunikaci byly tyto:

©)

o

= nesoulad navrhu komunikace ze Zasadami Uzemniho rozvoje,

= navrh komunikace blizko evropsky vyznamné lokality Natura 2000,
= navrh komunikace do stavajici klidové zdény,

= zvySeni hlu¢nosti a prasnosti v okoli nové komunikace,

= snizeni hodnoty nemovitosti v blizkosti nové komunikace,

= zhorSeni pfistupu k lesu,

= zhorSeni kvality lesa (les zarazen do kategorie zvlastniho urceni).

Této namitce bylo pofizovatelem Uzemniho planu vyhovéno a nové navrhovana c¢ast
komunikace podél lesa byla z Gzemniho planu vypusténa.

Mésto Kladno oddvodnilo vypusténi ¢asti komunikace také tim, Ze v novych rozvojovych
plochach bude stanovena podminka dopravniho feseni v rdmci navrhovych ploch.

V soucasné dobé jsou na webovych strankach mésta Kladna prezentovany nové Uzemni
studie, ze kterych je zfejmé, Ze se mésto Kladno snaZi opét prosadit dopravni propojeni
Smecenské a Vasickovy ulice, a to postupnou (tzv. saldamovou) metodou. Jedna tak i pres
odpor verejnosti a nesoulad zdméru s Uzemnim planem.
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»  Zejména se jednd o Uzemni studie US21 ,Obalovna“ a US9 ,Rozdélov sever”. US21
pfedpokldda propojeni Smeé&enské ulice do ulice Bory Kfize. US9 predpokladd novou
dopravni komunikaci podél lesa, nic neskryva a dokonce ji nazyvd Smecenskou. Tim
pfiznava, ze jednoznacné planuje propojeni Smecenské a Vasickovi ulice.

*  Pfitom v blocich 06A, 06B a 08 podle US9 jsou v souc¢asné dobé nabizeny k prodeji drahé
pozemky pro vystavbu individudlnich RD, podél kterych by mohla v budoucnu projizdét
tranzitni doprava.

e ZvySe uvedenych ddvodl jsme kategoricky proti jakémukoli propojeni Smecenské a Vasi¢kovy
ulice.

Ad 4) Odmitame daldi zvyéeni a zahusténi zastavby v lokalité Kladno - Cihelna (US 8).

e PoZadujeme, aby vygkovd a prostorova regulace byla v souladu se studii US 8 a nedochazelo
k dalSimu zahusténi a zvySeni zastavby.

e Pfipomindame, Ze pro tuto lokalitu byla jiz podepsana s investorem planovaci smlouva podle
aktudlniho Gzemniho planu a Gzemni studie US 8.

Ad 5) Odmitame podporu novych developerskych projektl na udkor stavajicich vlastnikl nemovitosti

v pfilehlém okoli a zhor3eni jejich kvality bydleni.

e Odmitdme zmény vyuziti pozemkd P178-Bl na P178-PV a P179-Bl na P179-PV. Navrzené zmény
vychazeji vstfic novym developerskym projektim, které v predchozich bodech napadame jako
pfedimenzované a nehodici se do stdvajici zastavby.

o Vdaném pripadé mésto vytvari neodlvodnénou podporu developerskym projektim a
napomaha pripadnému vyvlastnéni soukromého majetku. Ve stavajicim vyuzitim Gzemi neni
takové propojeni vibec tfeba, protoze celd oblast je pro pési dostatecné prostupna ulicemi
Smecenska, Jifiho Kolare, Bory Kfize, Em. Zahradky a mezilehlymi ulicemi v rezidenéni Ctvrti.

o Vyse uvedenou zménou vyuZiti pozemkd soukromych vlastnikd by doslo ke znehodnoceni
majetku prislusnych vlastnikd a snizeni kvality bydleni v okolnich RD a zahradach, které jsou
urceny k rekreaci. Nebylo by moZné zabranit zvysenému hluku a ztraté soukromi.

e 7 téchto dlvodld odmitdme zmény vyuziti vySe uvedenych pozemkd.

Ad 6) Zaddme zménu &asti pozemk z Bl na ZO.

e 7adame zménu vyuZiti ¢asti pozemkd ve vlastnictvi mésta Kladna v severnim konci ulice Em.
Zahradky z plochy Bl (bydleni individudlni) na zménu ZO (zelert ochranna a izola¢ni) z ddvodu
zachovani a zlepdeni priichodu do lesa, ktery je v UP Feden Sipkou ,bezmotorové propojeni*.

o Jednd se o pozemky 148/69, 148/164, 148/165, 149/2, 149/7 a 152/2 v k.U. Rozdélov.
Zadadme mésto o zvazeni realizace zpevnéné cesty nebo chodniku aZ na hranici lesa a
pfipadné jeho dalsi propojeni do nové budované rezidencni lokality ,Park Dzban“. V této
souvislosti pozadujeme, aby se jednalo o chodnik maximalni Sitky 1,50 m, aby mohl byt
vyuzivan pouze pro bezmotorové propojeni.
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Priloha €. 2 — Zmocnéni zastupcl verejnosti

Zmocnéni zastupcl verejnosti:

V souladu s ustanovenim § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), na priloZzenych podpisovych arsich uvedeni a podepsani ob¢ané mésta Kladna, ktefi
uplatfiuji tuto vécné shodnou pfipominku k navrhu Uzemniho planu mésta Kladna, prohladuji, Ze
zmochuji nize uvedené zmocnénce, aby je zastupovali jako zastupci verejnosti pfi projednani
Uzemniho pldnu mésta Kladna a podali ndmitku na zakladé této vécné shodné pripominky, a pozaduji,
aby tato byla projednana podle stavebniho zakona.

Toto zmocnéni opraviiuje zmocnénce ke vsem jednanim s Magistratem mésta Kladna ve vyse
uvedené zaleZitosti i v pfipadé opakovanych projednani Uzemniho pldnu nebo pFipadnych dalich
zamérd Magistratu mésta Kladna vybudovat obdobnou komunikaci v této lokalité.

Zastupci verejnosti mohou podat proti rozhodnuti o namitkach podnét k pfezkumu a Zalobu proti
tomuto rozhodnuti.

Zastupci verejnosti:

Ing. Miroslav Pekarek, nar. 15.2.1972, bytem Bohuslava Niederleho 1018, 272 04 Kladno
Ing. Michal Hudec, nar. 09.04.1973, bytem Ludviky Smrckové 1010, 272 04 Kladno,

Ing. Martin Modr, nar. 17.01.1973, bytem Em. Zahradky 1021, 272 04 Kladno.

Vsichni zadstupci vefejnosti jsou opravnéni jednat samostatné.

Pfijeti zmocnéni:
Ing. Miroslav Pekarek, Ing. Michal Hudec a Ing. Martin Modr toto zmocnéni vefejnosti pfijimaji a toto
prijeti stvrzuji vlastnimi podpisy.

V Kladné dne 09.02.2022
Ing. Miroslav Pekarek
Ing. Michal Hudec

Ing. Martin Modr
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Pfiloha &. 3 —US 21 — ndvrh nové zastavby a pfipojeni na dopravni infrastrukturu
(Cervené jsou vyznacené problematické body napojeni na dopravni infrastrukturu)
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Priloha €. 4 — Hustota zastavby lokality Kladno-Rozdélov
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Pfiloha €. 5 — Podpisové archy
KRYC LIST PODPISOVYCH ARCHU
Stav ke dni:

Pocet podpisovych archi:

Pocet podpisl:
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VECNE SHODNA PRIPOMINKA A ZMOCNENI ZASTUPCU VEREJNOSTI ve véci navrhu zmén UP 1.D tak,
aby respektoval zasady urbanistické kompozice, soukromy majetek, dale ve véci nesouhlasu se studii
Obalovna, napojenim lokality Obalovna na stavajici dopravni infrastrukturu, propojeni ulice
Smecenska s ulici Vasi¢kova a dalsi body uvedené v pfipomince a zdlvodnéni.

Zastupci verejnosti: Ing. Miroslav Pekarek, Ing. Michal Hudec a Ing. Martin Modr
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Jméno Prijmeni Bydlisté Podpis
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Soucet podpist:
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